Uchwata nr 8/2019
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”

z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu tworzenia i wykorzystania Funduszu

nn

Remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka™”.

81

Na podstawie § 61 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Potocka”, Rada Nadzorcza
postanawia zatwierdzi¢ ,Regulamin tworzenia i wykorzystania Funduszu
Remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potocka”” w brzmieniu zatacznika do

niniejszej uchwaty.
§2

Uchyla sie Regulamin tworzenia i wykorzystania Funduszu Remontowego
w SM Potocka przyjety uchwatg Rady nr 2/2010 z dnia 24.03.2010 .

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej {, %&Z/M’M }

Sekretarz Rady Nadzorczej Viiid
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REGULAMIN
TWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POTOCKA”

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale mieszkalne, czgsci
wspdlne nieruchomo$ci, urzadzenia infrastruktury stuzace celom mieszkaniowym.

2. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywane w istniejacym obiekcie budowlanym
prace remontowo budowlane, polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie

stanowigce biezacej konserwacji.

Rozdzial I: Tworzenie Funduszu Remontowego

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobOéw mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz zarzadzanych przez Spétdzielni¢ na podstawie ustawy z dnia 15.12. 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.).

2. Obowiazek $wiadczenia na Fundusz Remontowy dotyczy czlonkéw Spotdzielni,
wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spotdzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, przez
uiszczanie miesigcznych oplat.

3. Fundusz Remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do
ktorych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymania zasoboéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym zasobow Spoétdzielni.

4. Spéidzielnia tworzy Fundusz Remontowy w cigzar kosztéw gospodarki zasobem
mieszkaniowym.

5. Spotdzielnia moze tworzy¢é rowniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone
w niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

6. Fundusze remontowe celowe tworzone sa w celu zrealizowania okreslonych zadan
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remontowych z:
. odpisow w ci¢zar kosztow — jezeli cel objety remontem stanowi spotdzielczy zasob
mieszkaniowy
. wplat uzytkownikow lokali
. Fundusze remontowe celowe mogg by¢ tworzone na zadania realizowane w Kkrotkim
okresie (do jednego roku, jedno zadanie) jak rowniez na zadania realizowane w dtugim
okresie, ale bedace jednym celem.
. Fundusz Remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu mieszkaniowego,
stanowigcego wiasno$¢ Spoldzielni i zarzadzanego przez Spoétdzielnie w oparciu
0 ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.
. Z Funduszu Remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz napraw i remontow wewnatrz lokali
uzytkowych, w tym zajmowanych na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego,
a obcigzajacych Spétdzielnie.
Nie zalicza si¢ do obcigzen Funduszu Remontowego Spoéldzielni wydatkow
poniesionych na:
a. okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepisow prawa budowlanego,
b. okresowe i biezace przeglady wynikajace z warunkow technicznych uzytkowania,
przepis6w dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczenstwa,
c. okresowa i1 biezaca kontrol¢ budynkéw, budowli i urzadzan infrastruktury oraz
likwidacje zgloszonych przez Mieszkancéw awarii i usterek,
d. biezacg konserwacje m.in. regulacje¢ i naprawy wszystkich zamknie¢ w budynkach,
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach, wyjs¢ na
dach, kompletowania i dorabianie kluczy, naprawa zamkéw i zamknieg.
e. kontrole kompletnosci i stanu technicznego oraz wymian¢ sprzetu ppoz.,
oznakowan budynkoéw, drogi wewnatrzosiedlowej oraz elementéw wyposazenia
budynkow,
f. biezaca kontrol¢ i naprawe¢ instalacji zimnej i cieptej wody, instalacji
kanalizacyjnej, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji gazowej, instalacji
domofonowe;.
g. biezaca kontrolg i naprawg instalacji elektrycznych w budynkach,

h. biezaca konserwacj¢ dzwigow,



i. drobne naprawy ogélnobudowlane

Koszty tych prac obcigzajg biezgce koszty dziatalno$ci eksploatacyjnej Spotdzielni.

11.
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Fundusz Remontowy tworzony jest z :

a. odpisow od m2 powierzchni uzytkowej lokalu, w wysokosci ustalone;
w zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni rocznym planie finansowo-
gospodarczym Spoéldzielni,

b. dofinansowania dochodami z dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw

c. innych zZrodet

Stawki odpisow w ciezar kosztéow moga byé zroznicowane dla poszczegolnych
budynkow, w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji, rodzaju zabudowy
oraz wyposazenia, a wynikajagcych z zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg

rzeczowego planu remontow.

Rozdzial II: Ewidencja Srodkéw Funduszu Remontowego

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje okreSlona w art. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewidencja wplywéw okreslona w art.4 ust. 4' pkt. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych obejmuje naliczone i wplacone optaty na fundusz remontowy przez
uzytkownikéw lokali, a dla lokali w najmie odpowiada wartosci naliczonego odpisu w
ciezar kosztéw oraz obejmuje wptywy pochodzace z innych zrédet okreslonych

w regulaminie.

Ewidencja wydatkow okreslona w art. 4 ust. 4' pkt. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych

w nieruchomosci.

Rozdzial IT1I — Gospodarowanie sSrodkami Funduszu Remontowego

1

Zakres prac remontowych dla budynkéw ujmowanych w planie rzeczowym remontow

stanu
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sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych i przegladow biechych



technicznego budynkow.

Rzeczowy plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy przygotowuje
Zarzad Spoldzielni, ktéry po zaopiniowaniu przez Komisje Techniczna Rady
zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Podejmujac uchwale zatwierdzajacg rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do
realizacji taki zakres, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych Funduszu
Remontowego, okreSlonego w rozdziale 1 wust. 4 niniejszego regulaminu,
z uwzglednieniem Srodkéw wynikajacych z ewidencji prowadzonej w oparciu o art. 4
ust. 4' pkt. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przy zachowaniu pierwszenstwa
rob6t majacych na celu:

a. eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich

b. zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

c. spetnienie wymagan ochrony srodowiska

d. zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow
Spoétdzielnia moze opracowywaé i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia Srodkéw na remonty o
duzym koszcie ich wykonania
W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych awarig, w
szczegblnosci tych, o ktorych mowa w ust. 3 lit. a i b niniejszego regulaminu,
Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalong
w rocznym planie remontow. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ pelnej informacji na temat
koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte
rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.
W przypadkach koniecznosci Wykonania prac remontowych poza ustalong kolejnoscig,
Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu remontow na
biezacy rok.
W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnic:
a. realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu

remontow,

b. bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali i 0sob trzecich w trakcie prowadzenia prac

remontowych,



c. stosowanie materialdow, wyrobow i technologii posiadajacych dopuszczenia do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

d. stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych 1 technologicznych
ograniczajacych ucigzliwo$¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszacych walory uzytkowe lokali.

8. Zarzad Spoéldzielni dokonuje wyboru Wykonawcdéw na wykonanie poszczegdlnych
zadan remontowych zgodnie z obowigzujagcym w Spotdzielni Regulaminem.

9. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacja
rzeczowego planu remontéw sprawuje Zarzad Spotdzielni.

10.  Odbioru wykonanego zadania remontowego dokonuje Zarzad Spoéidzielni, a w
uzasadnionych przypadkach z udzialem wlasciwego inspektora nadzoru.

W odbiorach robédt, ujetych w planie remontéw moze bra¢ udziat czlonek Rady

Nadzorcze;j.

Traci moc ,,Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Potocka’” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 24.03.2010 .

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 8/2019 z dnia

24.10.2019 r. i obowigzuje od dnia jej podjecia.
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